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1. INTRODUCCION

De acuerdo con el Censo 2024, el Déficit Cuantitativo habitacional, para la Regidn del
Maule es de 20.808 viviendas, y que la Comuna de Curepto con 263 viviendas,
corresponde al 5.1% regional ubicdndose en la posicién decimonovena a nivel regional
en déficit cuantitativo. Estamos ante una problematica en materia de vivienda afectando
a muchos hogares vulnerables, expresandose territorialmente en el incremento de los
asentamientos precarios y personas en situacién de calle, y junto con ello el acceso
desigual a los bienes y servicios plblicos urbanos relevantes.

En respuesta a dicha problematica, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de
sus Secretarias Regionales Ministeriales y los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, ha
implementado un Plan de Emergencia Habitacional (PEH), el cual considera entre otros
aspectos, gestionar suelo urbano para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico, lo
cual incluye la Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT), cuando estos no tengan las
normas urbanisticas adecuadas para dicho fin.

Tal mecanismo se enmarca en la aplicacién de la Ley N°21.807 que modifica diversos
cuerpos legales con el objeto de fortalecer y modernizar el sistema de Planificacién
territorial del pais, vigente desde su publicacién en el Diario Oficial con fecha 16 de
febrero de 2026, entre ellos la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades, la Ley General de Urbanismo y Construcciones, la Ley Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional, y otras. Su propésito es
asegurar una mayor coherencia entre los instrumentos de planificacién de nivel comunal,
intercomunal y regional, optimizando los procesos de toma de decisiones sobre el uso
del suelo y el desarrollo urbano sostenible.

En tal contexto, esta Secretaria Ministerial ha elaborado la Propuesta de Habilitacidn
Normativa del terreno para el “Conjunto Habitacional Los Olivos”, comuna de Curepto,
que, respondiendo a la demanda concreta de viviendas de un Comité Habitacional de |a
comuna, considera un terreno de propiedad de la Municipalidad de Curepto, sin
embargo, presenta normas urbanisticas con limitaciones para el desarrollo de viviendas
de interés publico. Lo anterior, dado que el Plan Regulador Comunal de Curepto
aprobado por Resolucidon Exenta N°11 y publicado en D. O. de fecha 23 de septiembre
de 2016, zonifica el area del terreno ubicado en la Ruta K-60 como Zona Urbana 2 (ZU2),
la que define una densidad habitacional que no permite la aplicacion de subsidios segtin
normativa SERVIU, y Zona Area Verde (ZAV), la que no permite uso residencial.
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2. PERTINENCIA DE LA PROPUESTA

La Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) en su capitulo IX, a través de
sus articulos 92 a 99, indica el procedimiento mediante el cual es posible otorgar normas
urbanisticas especiales, a través del Mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos.
Lo cual se ha considerado aplicable al terreno ubicado en la Ruta K-60 de la comuna de
Curepto, de Rol SII N°155-74 denominado “Lote 1, Los Olivos” terreno de propiedad de
la Municipalidad de Curepto, certificado mediante la Copia con Vigencia inscrito bajo
Fojas 216 NUmero 340 del 2026 Conservador de Bienes Raices, comercio y minas de
Curepto, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 92 de la LGUC, respecto a la
propiedad de él o los terrenos en los que se puede aplicar la Habitacion Normativa,
correspondiendo a terrenos que se encuentren inscritos a nombre del Servicio Regional
de Vivienda y Urbanizacion respectivo, de otro érgano que integre la Administracion del
Estado, empresa publica o sociedad del Estado. También podra aplicarse respecto de
terrenos sobre los cuales exista una promesa de compraventa en favor de tales organos.

Asimismo, el inciso primero del articulo 92 de la LGUC, sefiala que: “El Ministerio de
Vivienda y Urbanismo podra proponer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o
mads terrenos, en forma excepcional y en cumplimiento de lo dispuesto en este Capitulo
y en las normas reglamentarias que puedan dictarse al efecto. Lo anterior, atendida la
necesidad de viabilizar la construccion de viviendas de interés publico y el equipamiento
de clase comercio, culto y cultura, deporte, educacidn, seguridad o salud necesario para
asegurar la integracion en la ciudad y una adecuada relacién con el entorno urbano de
las familias beneficiadas por dichos proyectos.”

Por otra parte, y de acuerdo con lo indicado en el inciso segundo del articulo 94 de la
LGUC.: "De forma previa a la elaboracién de la propuesta de normas urbanisticas
especiales, la referida Secretaria Regional Ministerial deberd realizar un anélisis de
pertinencia. Para lo anterior, debera verificar que se trata de proyectos de viviendas de
interés publico que puedan contribuir a Ja integracion de las familias en la ciudad y
generar una adecuada relacién con el entorno urbano; o que promuevan el acceso
equitativo por la poblacién a bienes pdblicos urbanos relevantes, segun corresponda.
Junto a ello, deberén ponderarse las dificultades técnicas que pueda presentar la
ejecucién de dichos proyectos, tales como la necesidad de efectuar obras extraordinarias
de urbanizacién o de mitigacion de riesgo, y podrén considerarse elementos de
financiamiento. Lo anterior, sin perjuicio de los criterios relativos a los estindares
urbanos, de sustentabilidad y de integracién social minimos que deberan cumplir estos
terrenos para aplicar este mecanismo, que en esta materia pueda establecer la
Ordenanza General.”

En este sentido, esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la
Region del Maule determina la pertinencia de elaborar una Propuesta de Normas
Urbanisticas Especiales, que permitan la construccién de un proyecto habitacional para
familias que se beneficiardn con su materializacién, contribuyendo a la integracién social
a través de una adecuada relacién del proyecto con el entorno urbano, en un terreno
que no presenta dificultades técnicas para el desarrollo de este proyecto, las obras
extraordinarias de urbanizacion para mitigacién de riesgos deberén ser presentadas por
parte de un profesional responsable en la solicitud de permiso de Edificacion,

La conclusion anterior se fundamenta en los antecedentes del diagnodstico de este
documento, en donde se da cuenta que el terreno que se habilita normativamente se
inserta en la trama urbana de la comuna de Curepto. El terreno en cuestién cuenta con
buena accesibilidad mediante vias existentes, a través de la Ruta K-60.

Asimismo, el sector en que se emplazan el terreno posee accesibilidad a equipamientos
de clase educacién, comercio, salud y seguridad, los que permiten satisfacer las
necesidades de la poblacion local sin necesidad de desplazarse hacia otras comunas.

Las normas urbanisticas especiales que seran establecidas a la Propuesta de Habilitacion
Normativa del Terreno “Conjunto Habitacional Los Olivos”, comuna de Curepto, sodlo
seran aplicables a la construccién de este proyecto especifico, en el que se justifica su
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uso excepcional, y no podra ser aplicable a la ejecucién de otros proyectos en el mismo
terreno que tengan un objetivo distinto. Estas normas urbanisticas especiales no
involucran la derogacién o modificacién de las normas urbanisticas preexistentes en el
predio definidas por el Instrumento de Planificacién Territorial vigente, sino la disposicion
de normas urbanisticas especiales aplicables exclusivamente para la construccién de
Viviendas de Interés Plblico para beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccidn
de Vivienda o el que lo reemplace.

3. DIAGNOSTICO

3.1. Identificacion del Terreno

El drea que abarca la Propuesta de Habilitacién Normativa del Terreno “Conjunto
Habitacional Los Olivos”, comuna de Curepto, comprende una superficie de
aproximadamente 35.613 m2, emplazada al interior del drea urbana de la Comuna de
Curepto, en la Zona Urbana 2 y Zona Area Verde, segln lo establecido por el Plan
Regulador Comunal de Curepto.

Figura 1. Ubicacién HNT Conjunto Habitacional Los Olivos en la Comuna de
Curepto.

Fuente: elaboracién propia en base a imagen Google earth, SEREMI MINVU Maule, 2026.
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7 Figura 2. Ubicacion HNT Conjunto Habitacional Los Olivos,
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3.2. Propiedad

El area del terreno que pertenece a propiedad de la Municipalidad de Curepto, Region
del Maule esta definido, denominado Lote 1 Los Olivos, de superficie aprox. total 35.613
m2, producto de la subdivisién predial aprobada por la Direccién de obras de la
Municipalidad de Curepto bajo el Certificado N° 04 del 03 de diciembre de 2025.

Figura 3. Plano de Subdivisién Predial aprobado por la DOM de la Municipalidad de

Curepto.
. 25 b J d N

PLAND ZE LOTED

FuefEe: Plano de Subdivisién aprobado por la DOM Curepto, 2025..
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Posterior a dicha aprobacién se obtuvo la asignacién de Rol de SII de N°155-74, donde
el predio se inscribe al interior de la Zona Urbana, denominandolo Lote 1, en propiedad
de la Municipalidad de Curepto, quedando registrado en la inscripcién Fojas 216 vta. N°
340 afio 1997 del Conservador de Bienes Raices, comercio y minas de Curepto, como
una anotacién al final del registro.

3.3. Topografia y Areas de Riesgo
Las condiciones para construir un conjunto habitacional se definen desde el relieve como

una topografia de baja pendiente inicial en el acceso norte del predio, acentuandose
con mayor pendiente en el drea sur.

Figura 4. Plano topogréfico del predio.

Fuente: Plano Topografico Municipalidad de Curepto, 2025.

Como parte de los antecedentes provistos por la Municipalidad de Curepto a esta Seremi,
se adjunté un informe de Riesgos, el cual establece lo siguiente:

"El area de estudio corresponde al Lote N°1 del Proyecto Habitacional sector Los Olivos,
ubicado en la comuna de Curepto, Regién del Maule, con una superficie aproximada de
3,56 ha, emplazado dentro del limite urbano y con acceso directo desde la ruta K-60.
El entorno inmediato presenta condiciones de consolidacién incipiente, con presencia de
equipamiento relevante (educacional y de salud) y conectividad por via estructurante.
El predio se encuentra en condicién eriaza, sin urbanizacién vigente.

Riesgo de Inundacion

GOBIERNO DE CHILE ——




De acuerdo con el Plan Regulador Comunal (PRC), el drea presenta susceptibilidad
moderada a inundacion, identificandose sectores puntuales de riesgo asociados al frente
del predio en relacidon a la ruta K-60.

No obstante, no existen cauces naturales que atraviesen el predio y se verifica diferencia
de cota respecto a esteros cercanos que reduce la exposicién directa.

Por lo cual se puede concluir que la amenaza de inundacién se clasifica como baja a
moderada, condicionada a eventos climéaticos extraordinarios.

Riesgo de Remocidon en Masa
El instrumento de planificacion territorial clasifica el drea como AR2 (riesgo moderado).

Sin embargo, desde el analisis fisico: Las pendientes del terreno son menores al 10%. Y
no se identifican condiciones geomorfoldgicas criticas.

La amenaza se considera de probabilidad moderada a baja, con baja susceptibilidad real
a procesos de inestabilidad.

Evaluaciéon Integrada del Riesgo

De acuerdo con la relaciéon metodolégica Riesgo = Amenaza x Vulnerabilidad x
Exposicion, se determina:

Tipo de riesgo Amenaza Vulnerabilidad Exposicién Nivel de
riesgo
Inundacioéon Moderada- Media Alta Moderado
baja
Remocién en Moderada- Media Alta Moderado
masa baja

El area presenta un riesgo global moderado, compatible con procesos de urbanizacion,
sujeto a la aplicacién de medidas de mitigacién y control.

Condiciones de Aptitud para la Habilitacion Normativa

En funcién del anélisis realizado, el predio presenta condiciones favorables para su
incorporacion a procesos de desarrollo urbano, fundamentadas en:
» Ausencia de restricciones fisicas mayores (sin cursos de agua ni pendientes
criticas).
e Rjesgos controlables mediante intervencidn.
e Localizacion dentro de limite urbano vigente.

En consecuencia, el area se considera apta para uso habitacional, condicionada a la
incorporacién de soluciones técnicas especificas en la etapa de urbanizacién.

Medidas de Mitigacion y Condiciones Normativas

Para efectos de habilitacion y conforme a criterios DDU, se deberdn incorporar las
siguientes medidas:

a) Infraestructura hidrulica

» Sjstemas de drenaje de aguas lluvias.

* Obras de evacuacion y conduccion de escorrentias superficiales.
b) Adecuacion del terreno

e Nivelacién de cotas en sectores bajos.
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e Modelacion de pendientes compatibles con escurrimiento controlado.
c) Urbanizacion

e Disefio vial con pendientes longitudinales y transversales controladas.

* Soluciones que eviten acumulacion de aguas en espacios publicos.”

Conclusion Técnica para Diagnédstico

De acuerdo con los antecedentes evaluados y provistos por la Municipalidad de Curepto,
el predio presenta un nivel de riesgo moderado, mitigable mediante medidas técnicas
estandar, por lo que:

e No se identifican impedimentos para la habilitacion normativa del suelo.

* El desarrollo habitacional resulta técnicamente viable.

e La materializacién del proyecto queda condicionada al cumplimiento de medidas
de mitigacion y normativa vigente en materia de urbanizacién y gestién del
riesgo. Las que deberas ser presentadas de acuerdo con lo indicado en el articulo
2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y construcciones.

3.4. Marco Normativo Vigente

El presente diagndstico se inserta dentro del sistema normativo vigente en materia de
planificacién territorial y desarrollo urbano en Chile, estructurado en base a:

* Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y su reglamento, la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), que establecen los
principios, procedimientos y condiciones técnicas para la planificacién urbana,
urbanizacién y edificacién.

e En particular, la OGUC regula la identificacién de areas de riesgo y zonas no
edificables, sefialando que los planes reguladores pueden restringir el desarrollo
urbano en terrenos que constituyan peligro para asentamientos humanos (art.
2.1.17).

e Asimismo, el marco normativo reconoce la aplicacién de procedimientos
especiales de planificacién, entre ellos la habilitacién normativa de terrenos,
vinculados a politicas de integracion social y gestién de suelo.

3.4.1. Ley N°21.807 de Modernizacion del Sistema de Planificacién
Territorial

La Ley N°21.807 (2026) modifica diversos cuerpos legales con el objeto de fortalecer y
modernizar el sistema de planificacién territorial, introduciendo elementos centrales
para el caso en analisis:

* Incorpora la posibilidad de que los municipios aprueben normas urbanisticas
especiales para procesos de habilitacién normativa, en concordancia con la LGUC.

* Refuerza la necesidad de coherencia entre los instrumentos de planificacién
territorial y los instrumentos de gestién comunal.

* Busca agilizar la incorporacién de suelo urbano y mejorar la respuesta a la
demanda habitacional mediante herramientas flexibles de planificacién.
El proceso de habilitacion normativa del predio se sustenta directamente en esta
ley, en cuanto permite ajustar las condiciones urbanisticas para viabilizar
proyectos habitacionales de interés publico.

3.4.2. Politica Habitacional - Decreto Supremo N°49 (MINVU)

El proyecto se vincula con el Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda (DS
N°49), que constituye el principal instrumento de politica habitacional para sectores
vulnerables:
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e Permite el desarrollo de proyectos habitacionales en nuevos terrenos, incluyendo
urbanizacién y equipamiento.

e Esta orientado a familias del 40% mas vulnerable, facilitando acceso a vivienda
sin crédito hipotecario.

Implicancia en el proyecto:

La habilitacién normativa actia como condicién habilitante para la materializacion del
proyecto bajo el programa DS49, asegurando disponibilidad de suelo urbano apto y
normativamente regularizado.

3.4.3. Instrumento de Planificacién Territorial - PRC Curepto

El predio se rige por el Plan Regulador Comunal de Curepto, aprobado el afio 2016, el
cual:
e Establece el limite urbano, zonificaciéon y normas urbanisticas aplicables.
e Define los usos de suelo, condiciones de edificacion y areas de restriccion,
incluyendo estudios de riesgo asociados.

El proceso de habilitacion normativa se articula como una herramienta excepcional que
permite adecuar o complementar las disposiciones del PRC vigente, manteniendo
coherencia con su estructura territorial y normativa.

3.4.4. Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO) de Curepto

El PLADECO 2023-2026 corresponde al instrumento indicativo de planificacion
estratégica comunal, que:
o Define los lineamientos de desarrollo econémico, social y territorial de la comuna.
e Orienta la accién municipal y la priorizacion de iniciativas de inversion.
¢ Promueve un desarrollo sustentable, inclusivo y con participacion ciudadana.

El proyecto habitacional y su habilitacion normativa deben ser coherentes con los
objetivos estratégicos comunales, particularmente en materia de acceso a la vivienda,
integracion social y consolidacién urbana.

En funcién de los instrumentos analizados, el proyecto se sustenta en un marco
normativo integrado donde:

e la LGUC y OGUC establecen las reglas generales de urbanizacién y gestion de
riesgos.

e La Ley 21.807 habilita mecanismos de flexibilizacion normativa para proyectos
de interés publico.

e E|l DS49 define el contexto de politica habitacional que justifica la intervencion.

¢ El PRC Curepto regula las condiciones especificas del territorio.

e El PLADECO asegura coherencia con la estrategia de desarrollo comunal.

En este contexto, la habilitacién normativa del predio constituye un mecanismo legitimo
y coherente con la normativa vigente, permitiendo compatibilizar las restricciones
territoriales con la necesidad de desarrollo habitacional.

3.4.5. Plan Regulador Comunal de Curepto

Mediante CIP N° 89 de fecha 15 de abril de 2026, la Direccién de Obras Municipales de
Curepto indica que el Lote N° 1 Los Olivos, enfrenta un Bien Nacional de Uso Puablico
denominado Ruta k-60, de categoria Colectora. Ademas, sefiala que el predio se emplaza
en Area Urbana definida en el Plan Regulador Comunal de Curepto, promulgado
mediante Resolucién afecta N° 11 de fecha 25 de febrero de 2016, publicada en el Diario
Oficial con fecha 23 de septiembre de 2016, especificamente en la Zona Urbana 2 (ZU2)
y Zona Area Verde (ZAV).
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El terreno se encuentra afecto a dos dreas de Riesgo:
¢ Area de Riesgo de Inundacién por proximidad a Rios, Esteros y Quebradas

e Area de riesgo propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones
acentuadas.

Finalmente, respeto a afectaciones de utilidad plblica, de acuerdo con el CIP N° 89 de
fecha 15 de abril de 2026, el predio objeto de este andlisis no tiene afectacién.

Figura 5. Zonificacién Plan Regulador Comunal Curepto (2016) .

HUATRE MLNCIPALIDAD OF CUREETD
REoANA DEL MAULE

]
2

FLAN RESULALUF,
COMUNAL DE CUREFTO

e S

-y e

Fuente: Plan Regulador comunal de Curepto, archivo Seremi Minvu Regién del Maule.
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De acuerdo con lo sefialado en el PRC, la normativa aplicable al predio es la siguiente:

Zona Urbana 2 (ZU2)

8 = Coeficiente -~
zu2 ZONA URBANA 2 G E i 8 | E
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COMERCIO Técnica y Terminales de
o distribucion
=| CULTO y CULTURA --
é DEPORTE Estadio, Medialuna 295
= : Centro de Rehabilitacidn . Aislado
§ EDUCACION Conductual 0,6 1,2 . 7,5 3,0 1,8
5| SALUD Cementerio, Crematorio
o .
2| SEGURIDAD Carcel,_(;entro de
Detencion
Servicio automotriz
SERVICIOS (pintura/ desabolladura)
SOCIAL -
Zona Area Verde (ZAV)
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ZAV ZONA AREA VERDE - ~
° kS w E
USOS DE SUELO PERMITIDOS 9 3 e | EX
— X0
e 3 g | 7%
S o o E Eg
CLASE ACTIVIDAD ACTIVIDADES PROHIBIDAS ° g g5 g &
o S <
Complementarias )
AREA VERDE Segiin OGUC 0.2 0.2 Aislado 3.5

Respeto a afectaciones de utilidad plblica, de acuerdo al CIP N° 89 de fecha 15 de abril

de 2026, el predio objeto de este analisis no tiene afectacién.
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5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA sl _X_NO
_{An, 59} k
ENSANCHE
N ! VIALIDAD -— o
ARQUE i E APERTURA

DE LAS SIGUINTES VIAS

ORAFICACION DEL ARZA AFECTA A UTILIDAD CON INDICACION DE SUPERFICIE Y DIMENTIONES (v

e
L Lo

DERFIL DEL AREA ASECTA A OBLIGATION DE URBANIZAR ‘A 2048

Fuente: Extracto del C.I.P. para el predio de Rol 155-74 de la D.O.M. de Curepto.

En lo que respecta al Lote “Lote 1 Los Olivos”, cuya superficie total aproximada es de
35.613 m2, el Plan Regulador Comunal de Curepto, promulgado mediante Resolucién
Afecta N° 11 de fecha 25 de febrero de 2016 y publicado en el Diario Oficial de fecha 23
de septiembre de 2016, define el &rea como Zona Area Verde (ZAV), donde no se admite
el uso residencial, lo que no satisface las necesidades de cabida para las soluciones
habitacionales del proyecto en desarrollo.

Por consiguiente, mediante la presente habilitacién normativa, se propone para el
terreno en comento, una propuesta de normas urbanisticas especiales, para el predio
que hoy se emplaza en la Zona ZAV del Plan Regulador comunal vigente de Curepto,
especificamente en lo siguiente:

Establecer como uso de suelo el Residencial, destino vivienda.
Establecer coeficiente de ocupacién de Suelo a 0.4

Establecer coeficiente de constructibilidad a 0.4

Superficie de subdivision predial minima de 150 m2
Establecer sistema de agrupamiento.

Establecer la altura maxima de edificaciéon a 7 mt.

Establecer la Densidad Maxima a 126 hab/Ha.

Establecer el antejardin para el uso residencial de 3.00mt.
Establecer estacionamientos: 1 por vivienda

e @ © @ © o @© o o

3.5. Contexto Urbano

3.5.1. Usos de Suelo en el Territorio

El predio denominado “Lote 1 Los Olivos”, donde se emplaza la propuesta, se encuentra
ubicado en la Zona de Area Verde (ZAV) del Plan Regulador Comunal de Curepto, donde
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las actividades permitidas estan establecidas en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. Cabe sefalar que este sector de la comuna constituye el inicio de la
Zona Urbana en Curepto y existe un equipamiento de educacién y accesibilidad a areas

residenciales y comerciales,

En lo que respecta al tipo de usos de suelo, predomina el residencial de tipo vivienda,
almacenes de escala menor, servicios y dreas de esparcimiento. La Ruta K-60 es una
via transversal en la comuna que permite dar accesibilidad a &reas de servicios, pero

ademas es un eje de transporte publico.

Todas las actividades mencionadas son concordantes con el PRC vigente y no generan
impactos sobre el proyecto a desarrollar en el Lote 1 Los Olivos, por lo que no se
requieren medidas de mitigacién al respecto.

Figura 6. Caracterizacion de Usos de Suelo en el Territorio

Zona Productiva
(aislada de drea
residencial)

Estero Curepto con

vegetacion nativa y
baja ocupacién en \

su borde

Estero Curepto con
vegetaciéon nativa y
bajs ocupacién en
su borde

Vialidad con
importante
desarrollo
paisajistico

Zona Patrimonial (zona
tipica, Zona de
Conservacién histérica e
Inmuebles de
. | conservacién historica

|

Area verde local y
| mirador

Fuente: Informe Ambiental PRC Curepto, 2012,
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Fuente: imagen Google Earth. 2026

En lo que respecta a equipamientos de la localidad, que disponen de

territorio completo, tenemos lo siguiente:

Equipamiento
Educac-onal

“ &

Q
i

GOBIERNO DE CHILE

servicios para el
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- Equipamientos

Curepto, al interior de su Limite Urbano se ha desarrollado, consoliddndose a partir de
la instalacion de servicios y equipamientos publicos que ponen a disposiciéon de sus
habitantes. Equipamientos de educacién como la Escuela Pedro Antonio Gonzalez,
Jardines Infantiles Junji e Integra, Centro de Salud Familiar, Equipamiento deportivo,
ademas de la Compafiia de Bomberos de Curepto. Todos ellos conectados por la Ruta K-
60 que los comunica con la ciudad de Talca.

Tipo de Equipamiento Descripcion

Educacion Liceo Luis Correa Rojas
Educacion Escuela Pedro Antonio Gonzalez
Salud Hospital de Curepto

Seguridad Tenencia Curepto

Seguridad 1° Compafiia de Curepto
Deportivo Estadio Municipal

Deportivo Gimnasio Municipal

thura 9 Equ.rpamfento 1% Serwc;os Claves

5 §
,-rd-;.-
iy »

. (
* ‘
O

P R, - A Escuela Pedro Antonio Gonzélez
" 2 ; : .

’
ﬂ,« £ 1

L 7

3'

Hospital Curepto % ' = e e —
y - h i

L?' Wi ol

e W

4

Fuente: Elaborécron propfa en base a Imagen Google Earth h
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Equipamiento Educacional: Escuela Pedro Antonio Gonzalez

o nady

Fuente: Imagen Google Earth.

Equipamiento de Salud: Hospital de Curepto

Geogle Maps

Fuente: Imagen Google Earth.
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- i 3 5. W
Fuente: Imagen Google Earth.

Equipamiento de Seguridad: Tenencia de Carabineros.
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3.5.2. Conectividad

La articulacién entre los sectores norte y sur oriente del &rea urbana de Curepto se
realiza a través de la Ruta K-60. Si bien la ruta facilita el acceso a comunas como Talca,
siendo esta una via enrolada, esta atraviesa la Zona Urbana, siendo un eje que permite
la conexion entre los habitantes y sus servicios a través de transporte publico o particular
o en otros modos de movilidad.

Figura 10. Conectividad Comunal

] ‘rs

11 Q‘J
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€1 - Jogs Mgl Cavna
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"”“ 14 = Reta K16
12- R K28

Fuente: Estudfb Cabacida&l vial PRC Curepto

Entre otras vialidades que permiten dar accesibilidad al conjunto e integracién con su
entorno, estan las Calles Chacabuco que se conecta a la Ruta K-60 con uso
preferentemente residencial y Calle Reverendo José Cappel conectada a Ruta K-60 y
que dispone de equipamiento comercial y de seguridad (bomberos), siendo rematada
en la plaza de la comuna, la cual representa un espacio de esparcimiento y convocatoria
cultural para Curepto.

El predio de la HNT “Conjunto Habitacional Los Olivos” emplazado al sur oriente de la
comuna, es parte del territorio en desarrollo, por tanto, siendo la (nica via a la que
accede la Ruta K-60.

La conectividad con los servicios y equipamientos de la localidad se realiza a través de
la Ruta K-60,, la que se encuentra pavimentada e implementada con vereda y ciclovia

De acuerdo al PRC vigente, dicha vialidad tiene un ancho variable de 11 a 20 mt.
medidos desde las Lineas Oficiales Existentes.
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Fuente: Plan Regulador comunal de Curepto, archivo Seremi Minvu Regidn del Maule.

3.5.3. Factibilidades de Servicios Basicos

Para la ejecucién del HNT Conjunto Habitacional Los Olivos se requiere contar con
disponibilidad de servicios basicos que factibilicen la instalacién de nuevas unidades
habitaciones; al interior del Limite Urbano vigente se cuenta con servicios de electricidad
abastecida con la Compafiia Eléctrica CGE. Y para el caso particular del proyecto en

analisis se cuenta con la Factibilidad eléctrica de acuerdo al Certificado de fecha
23.03.2023.

Para el caso de los servicios de agua potable y alcantarillado son abastecidos por la
compafia de Agua Potable y Alcantarillado Nuevo Sur, la cual ha extendido una carta
DCN VII N°011/25 de fecha 28.04.2026 indicando que debido a que el inmueble donde
se emplaza el proyecto habitacional *Conjunto Habitacional Los Olivos”, se ubica en un
area urbana, pero fuera del drea de concesién de Nuevo Sur, es posible entregar los
servicios sanitarios mediante la tramitacion de una solicitud de ampliacién de
concesiones o territorio operacional ante la Superintendencia de Servicios Sanitarios.

Lo anterior, en el marco de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley General de Servicios

Sanitarios DFL N°382 de 1988, permite establecer que si existe una factibilidad para la
provision de servicios sanitarios.
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3.5.4. Integracion Socioespacial

Uno de los pilares fundamentales de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU,
2013) es la Integracion Social, que promueve la sustentabilidad territorial en el contexto
de ciudades inclusivas. Este enfoque busca garantizar que todas las personas puedan
acceder a los beneficios urbanos, como el acceso a espacios publicos, educacién, salud,
trabajo, seguridad, movilidad, transporte y cultura, entre otros. En este marco, el
PLADECO 2023-2026 de la comuna de Curepto declara como objetivo central mejorar la
calidad de vida de la poblacién mediante un desarrollo participativo, inclusivo y
sustentable.

Ademas, su misién y visién comunal enfatizan:

* Apoyo directo a vecinos seglin sus necesidades
e Mejora de condiciones de vida
e Acceso a servicios, seguridad y esparcimiento.

Esto se alinea con el principio de equidad en el acceso a oportunidades urbanas.

Se puede afirmar que el PLADECO de Curepto materializa a escala local el pilar de
Integracién Social de la PNDU, a través de:

* Un enfoque explicito en calidad de vida e inclusién

» Politicas para garantizar acceso a servicios esenciales
¢ Iniciativas para mejorar movilidad y conectividad

e Promocién de espacios publicos inclusivos

* Uso de participacion ciudadana vinculante

» Abordaje de desigualdades urbano-rurales

En concordancia con los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU,
2013), particularmente con el pilar de Integracién Social, el desarrollo de un proyecto
habitacional de 115 viviendas de interés publico en el drea urbana de Curepto constituye
una intervenciéon pertinente que contribuye al acceso equitativo a bienes y servicios
urbanos.

En efecto, su emplazamiento colindante a la Escuela Pedro Antonio Gonzalez resulta
estratégico, ya que favorece la proximidad a equipamientos educacionales, promoviendo
la integracién funcional de las familias residentes y facilitando el acceso cotidiano a
servicios esenciales. Esta condicidn se alinea con el enfoque de ciudades inclusivas de la
PNDU, que busca reducir desigualdades territoriales mediante la localizacién adecuada
de nuevas viviendas en entornos consolidados.

Asimismo, el proyecto responde a los lineamientos del Plan de Desarrollo Comunal de
Curepto 2023-2026, particularmente en su eje de Vivienda, urbanismo vy territorio, al
contribuir al acceso a soluciones habitacionales y a la consolidacién del tejido urbano
existente. De igual manera, se vincula con los ejes de Infraestructura y espacios publicos
y Desarrollo social, deporte y salud, al localizarse en un sector que cuenta con acceso a
servicios urbanos, equipamientos comunitarios y redes de conectividad, favoreciendo
una mejor calidad de vida.

Desde una perspectiva de integracién social, este proyecto permite, ademas:
* Reducir brechas de acceso a vivienda adecuada en la comuna.
e Promover la cohesién social mediante la insercidn de nuevos residentes en un
entorno urbano con servicios y equipamientos disponibles.
e Disminuir la presién sobre sectores rurales, donde existen mayores dificultades
de acceso a servicios basicos y conectividad.

21

e = GOBIERNO DE CHILE ———




TRABAJANDO
PARA USTED

========

En sintesis, el proyecto habitacional no solo responde a un déficit cuantitativo de
vivienda, sino que también se alinea con una visién de desarrollo urbano inclusivo y
sustentable, contribuyendo a materializar a escala local los principios de equidad

territorial, acceso a oportunidades y calidad de vida promovidos tanto por la PNDU como
por el PLADECO comunal.
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JEFE (S) DE DEPARTAMENTODE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULES

MAR/R?Y
Distribucién:

e Municipalidad de Curepto
e Archivo DDUI
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